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Введение

                     Проект  «Внесение дополнений и изменений в градостроительные регламенты, установленные Правилами землепользования и застройки  муниципального образования «Вельское»   (далее Проект) разработан на основании распоряжения администрации МО «Вельское» от 12   мая 2017 года № 165-р «О подготовке проекта       дополнений и изменений в градостроительные регламенты, установленные Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Вельское».

                     Разработка проекта осуществлялась в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 года № 190-ФЗ (редакция от 31.12.2014 года).

                     Проект разработан с целью совершенствования порядка регулирования землепользования и застройки на территории муниципального образования «Вельское» Архангельской области (далее - МО «Вельское») и приведения в соответствие Правил землепользования и застройки муниципального образования «Вельское» с Градостроительным кодексом Российской федерации, СП 42.13330.2-11 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

Перечень предлагаемых дополнений и изменений в градостроительные регламенты, утвержденные  Правилами  

землепользования и застройки  муниципального образования «Вельское» Архангельской области
Таблица 1

	№
	Глава,
статья
	Пункт статьи
	Действующая редакция
	Предлагаемая редакция

	1
	часть 3 гл.9ст.37таб 5.  
	6
	
	а) исключить из основных видов разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж-3 (зона среднеэтажной многоквартирной застройки)

-стационарное медицинское обслуживание-код 3.4.2.
 б) исключить из вспомогательных видов разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж-3 (зона среднеэтажной многоквартирной застройки)

-размещение парковок для автомобилей сотрудников и посетителей;

-благоустройство и озеленение;

-размещение вспомогательных подсобных строений, сооружений.


	2
	часть 3 гл.9 ст.37
таб.5  
	8
	
	а) исключить из основных видов разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж-3 (зона среднеэтажной многоквартирной застройки)

-среднее и высшее профессиональное образование-код 3.5.2.
б) исключить из вспомогательных видов разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж-3 (зона среднеэтажной многоквартирной застройки)

- размещение парковок для автомобилей сотрудников и посетителей;

-благоустройство и озеленение;

-размещение вспомогательных подсобных, спортивных строений, сооружений;

-обустройство спортивных   площадок, площадок отдыха.



	3
	часть 3 гл.9 ст.37
таб.5  
	10
	
	а) исключить из основных видов разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж-3 (зона среднеэтажной многоквартирной застройки)

-общественное управление-код 3.8

б) исключить из вспомогательных видов разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж-3 (зона среднеэтажной многоквартирной застройки) общественное управление код 3.8:
-размещение парковок для автомобилей сотрудников и посетителей;

-благоустройство и озеленение.

	4.
	часть 3 гл.9 ст.37
таб.5  
	12
	
	а) исключить из основных видов разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж-3 (зона среднеэтажной многоквартирной застройки)

-банковская и страховая деятельность код 4.5

б) исключить из вспомогательных видов разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж-3 (зона среднеэтажной многоквартирной застройки)

банковская и страховая деятельность код 4.5

-размещение парковок для автомобилей сотрудников и посетителей;

-благоустройство и озеленение.

	5.
	часть 3 гл.9 ст.37
таб.5  
	14
	
	а) исключить из основных видов разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж-3 (зона среднеэтажной многоквартирной застройки)

-спорт код 5.1
б) исключить из вспомогательных видов разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж-3 (зона среднеэтажной многоквартирной застройки)

спорт код 5.1
-размещение парковок для автомобилей сотрудников и посетителей;

-благоустройство и озеленение;

-размещение вспомогательных подсобных,  строений и сооружений;

-детские площадки, площадки отдыха;

-размещение объектов некапитального строительства мелкорозничной торговли и общественного питания.



	4
	часть 3 гл.9 ст.37
таб.5  
	
	
	  а) дополнить статью видом условно - разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства  зоне Ж-3 (зона среднеэтажной многоквартирной застройки)

-стационарное медицинское обслуживание-код 3.4.2

б) дополнить статью вспомогательных видов разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж-3 (зона среднеэтажной многоквартирной застройки), стационарное медицинское обслуживание: 
-размещение парковок для автомобилей сотрудников и посетителей;

-благоустройство и озеленение;

-размещение вспомогательных подсобных строений, сооружений.

 в) дополнить статью видом условно - разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства  зоне Ж-3 (зона среднеэтажной многоквартирной застройки):

- банковская и страховая деятельность-код 4.5

г) дополнить статью вспомогательных видов разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж-3 (зона среднеэтажной многоквартирной застройки) –  банковская и страховая деятельность-код 4.5:
-размещение парковок для автомобилей сотрудников и посетителей;

-благоустройство и озеленение. 

д) дополнить статью видом условно - разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства  зоне Ж-3 (зона среднеэтажной многоквартирной застройки):

-спорт-код 5.1
е) дополнить статью вспомогательных видов разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж-3 (зона среднеэтажной многоквартирной застройки) 
   спорт-код 5.1:


	
	
	
	
	-размещение парковок для автомобилей сотрудников и посетителей;

-благоустройство и озеленение;

-размещение вспомогательных подсобных,  строений и сооружений;

-детские площадки, площадки отдыха;

-размещение объектов некапитального строительства мелкорозничной торговли и общественного питания.

ж) исключить из видов условно-разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж-3 (зона среднеэтажной многоквартирной застройки)

-обеспечение научной деятельности-код 3.9

и) исключить из вспомогательных видов условно-разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж-3 (зона среднеэтажной многоквартирной застройки) обеспечение научной деятельности код 3.9:

-размещение парковок для автомобилей сотрудников и посетителей;

-благоустройство и озеленение.

 

	2
	часть 3 гл.9 ст.41 таб. 13
	
	
	 а) исключить из основных видов разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства в зоне СХ-1 (зона сельскохозяйственного использования):
-обеспечение сельскохозяйственного производства-код1.18

-резервные леса-код 10.4;

-ведение садоводства-код 13.2;

б) дополнить статью основных видов разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства в зоне СХ-1 (зона сельскохозяйственного использования)

 – овощеводство-код 1.3.

в) исключить из видов условно-разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства в зоне  СХ-1 (зона сельскохозяйственного использования):

-научное обеспечение сельского хозяйства-код 1.14;

-хранение и переработка сельскохозяйственной продукции-код 1.15;
-пищевая промышленность-код 6.4;

-склады-код 6.9.

г) дополнить статью  видов условно-разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства в зоне  СХ-1 (зона сельскохозяйственного использования):

-не установлены



	3
	часть 3 гл.9 ст.42 табл.15
	
	
	а) дополнить статью   видов  условно- разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне  СХ-2 (зона садоводств):
-магазины-код 4.4

б) исключить из видов условно-разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства в зоне  СХ-2 (зона садоводств):

-рынки-код 4.3.

в) исключить из основных видов разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства в зоне СХ-2 ( зона садоводств):

-магазины код 4.4


	4
	часть 3 гл.9 ст.49 табл.23
	
	
	а) исключить из основных видов  разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства в зоне  ЗС (зона земель сельскохозяйственного назначения):

- охрана природных территорий-код 9.1;
- водные объекты-код 11.0
-ведение огородничества код 13.1;

-ведение садоводства код 1.5.

б) дополнить статью   видов  условно - разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне  ЗС (зона земель сельскохозяйственного назначения):

-ведение огородничества код 13.1;

-ведение садоводства код 1.5.



	5
	
	
	
	Добавить проект статьей 64 «Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства», следующего содержания:  


Статья 64. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон Ж-1, Ж-2, Ж-3, ОД-1,ПК-1, И-1,СХ-1, СХ-2,Р-1, Р-2, Р-3, Р-4, С-1, С-2,ЗС, ЗП  определяется: 

градостроительными регламентами с учетом ограничений, определенных настоящей статьей; 

ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений. 

2. Земельные участки и объекты капитального строительства, которые расположены в пределах зон Ж-1, Ж-2, Ж-3, ОД-1,ПК-1, И-1,СХ-1, СХ-2,Р-1, Р-2, Р-3, Р-4, С-1, С-2,ЗС, ЗП  чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются несоответствующими настоящим Правилам. 
3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах, установлены в соответствии со следующими нормативными правовыми актами: 

Градостроительным кодексом РФ 

Водным кодексом Российской Федерации от 03.06.2006 г.; 

Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 г.; 

Федеральным законом от 10.01.2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»; 

Законом РФ от 21.02.92 № 2395-1 «О недрах»; 

Федеральным законом от 30.03.99 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»; 

Федеральным законом от 04.05.99 г. № 96-ФЗ «Об охране атмосферного воздуха»; 

Федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 24.05.2002 № 73-ФЗ; 

СНиП 23-03-2003 «Защита от шума»; 

ГОСТ 17.1.3.13-86 Межгосударственный стандарт. Охрана природы. Гидросфера. «Общие требования к охране поверхностных вод от загрязнения». Введен в действие постановлением Государственного комитета СССР по стандартам от 25.06.86 г. № 1790; 

Правилами охраны поверхностных вод. Утверждены первым заместителем председателя Госкомприроды СССР 21.02.91 г., 

СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»; 

СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод».
4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, на территории зон с особыми условиями использования территорий по санитарно-гигиеническим требованиям устанавливаются применительно к земельным участкам и объектам капитального строительства, которые расположены в пределах: 

санитарно-защитных зон, определенных в соответствии с размерами, установленными СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». Новая редакция; 

санитарно-защитных зон, определенных проектами санитарно-защитных зон, получившими положительные заключения государственной экологической экспертизы; 

а также, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются несоответствующими настоящим Правилам. 
 5. Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются: 

виды запрещенного использования – в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Новая редакция. «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», 

условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе новой редакции СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний. 

6. Виды объектов, запрещенных к размещению на земельных участках, расположенных в границах санитарно-защитных зон: 

жилую застройку, включая отдельные жилые дома; 

ландшафтно-рекреационные зоны; 

зоны отдыха; 

территории курортов, санаториев и домов отдыха; 

территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки; 

спортивные сооружения; 

детские площадки; 

образовательные и детские учреждения; 

лечебно - профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования; 

предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм; 

склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; 

объекты пищевых отраслей промышленности; 

оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; 

комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды. 

7. Иные ограничения согласно статьи 27 Земельного Кодекса «Ограничения оборотоспособности земельных участков» 
